KORTLOPENDE FINANCIERING
1S MIJN SPEGIALITEIT

In april 2020 richtte Igor Danen ID Vastgoed Financiering op.
Met zijn jarenlange ervaring in het bankwezen en in de private
equity durfde hij de stap naar het zelfstandig ondernemerschap
met vertrouwen aan. Voor zijn klanten zoekt hij de beste
overbruggingsfinanciering voor vastgoedprojecten, voor de
geldverstrekker een goed rendement. ‘Ik vind het altijd een
uitdaging om de beste deal eruit te halen.

Igor Danen
D Vastgoed Financiering

Voor wat voor financieringsaanvragen

kloppen ze bij jou aan?

‘Dan moet je denken aan
vastgoedprojecten van anderhalve ton
tot vijf, zes miljoen. De aanvragers zijn
beleggers met twee of drie panden in
de verhuur tot partijen met een grote
vastgoedportefeuille. Ze hebben behoefte
aan kortlopende financiering voor
transformatie projecten, verbouw of
nieuwbouw, meestal met het idee het daarna
te gaan verhuren, maar soms verkopen
ze het ook meteen door. Een enkele keer
regel ik de financiering voor de bouw van
een bedrijfspand, als de exit tenminste
gegarandeerd is. Voor residentieel vastgoed
is die garantie niet nodig, daarvoor staan de
mensen in de rij. Verder kan ik ook Buy to let
financieringen voor bijna alle andere soort
objecten verzorgen.

Hoe kom je aan klanten en financiers?

‘Omdat ik al jaren in de kortlopende
financieringswereld werk, heb ik een
groot netwerk opgebouwd van klanten en
financieringspartners, van private equity-
fondsen tot private investeerders. Met
verschillende partijen heb ik al meerdere
malen samengewerkt. Daarnaast ben ik
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actief op sociale media en kan ik binnen
mijn netwerk terugvallen op tips van
collega-intermediairs, waarmee ik leads
voor nieuwe klanten of investeerders kan
uitwisselen. Zo helpen we elkaar’

Wat onderscheidt jou van financiéle
instellingen waar je ook een
kredietaanvraag kunt doen?

‘In deze tijd staan de banken en andere
reguliere partijen niet te trappelen om
kortlopende vastgoedprojecten, want ze
willen risicovolle investeringen zo veel
mogelijk uitsluiten. Projecten van minder
dan 4 miljoen interesseren ze ook niet erg,
zeker niet als het om een nieuwe klant
gaat. Daarnaast hebben ze te maken met
allerlei regelingen vanuit de overheid of
Europa. En de gebruikelijke MKB-financiers
hebben vaak minder ervaring met dit soort
projecten. Maar mijn ontwikkelaars en
beleggers willen door, zeker nu de rente op
spaargeld zo laag is en boven de ton zelfs
negatief. Gelukkig zijn er genoeg opties om
op een alternatieve manier financiering
te regelen. Misschien iets duurder dan
bij de reguliere geldverstrekkers, als deze
er Uberhaupt zijn, maar uiteindelijk zeer
lonend als het project is afgerond en een
mooi rendement kan worden behaald. Tegen
de tijd dat een pand verhuurd kan worden,
staan de banken weer in de rij, maar het gaat
vaak om de financieringsbehoefte daarvoor.
Daarin kan ik voorzien.

Heb je last gehad van de coronacrisis?
‘Die brak drie weken nadat ik mijn ontslag
had ingediend uit! Toch heb ik er geen
last van gehad. Integendeel, alternatieve
financiering is in deze tijd belangrijker dan
ooit, en daar ben ik toevallig goed in.

Word je geholpen door de

marktontwikkeling?

‘Absoluut. De prijzen schieten door het
dak. Veel ontwikkelaars en beleggers willen
daarvan profiteren. Het is natuurlijk wel
moeilijk om aan nieuwe panden te komen,
maar de investeerders met wie ik werk
kennen de markt. ID Vastgoed Financiering
helpt bovendien mee het woningtekort
op te lossen door de financiering van de
transformatie van kantoren tot woningen.
En met verduurzaming, waardoor woningen
met lage energie-labels worden omgezet tot
woningen met een A-label’

Zijn persoonlijke contacten belangrijk in
Jjouw werk?

‘Jazeker. Ik sta graag heel dicht bij de
klant, met wie ik het liefst een langdurige
relatie opbouw. Ik wil weten waar hij
naartoe wil en hoe ik hem of haar daarbij
kan begeleiden. Persoonlijke aandacht is
voor mij heel belangrijk, en ik vind het altijd
een uitdaging om de beste deal voor de
klant eruit te halen. Voor sommige klanten
financier ik twee tot vier projecten per jaar.
Naast het opbouwen van een goede lange-
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‘In deze tijd staan de
banken en andere
reguliere partijen
niet te trappelen

om kortlopende
vastgoedprojecten’

termijnrelatie is discretie essentieel. Klanten
moeten ervan uit kunnen gaan dat alles
strikt vertrouwelijk blijft.

Het zelfstandig ondernemerschap bevalt

dus goed?

‘Jazeker! Ik merk dat ik er ontzettend veel
energie van krijg om in alle vrijheid mijn
eigen koers te bepalen. Bovendien kan ik
zo een goede balans houden tussen werk
en privé. Ik vind het alleen jammer dat er
nu geen vastgoedbijeenkomsten mogelijk
zijn waarop ik collega’s en klanten kan
ontmoeten.

ONDERNEMERS VG VISIE ZOMER 2021

WANNEER HAD JE DE MOED
OM JE EIGEN BEDRIJF TE
STARTEN:

December 2019

WAT ZIJN VOOR JOU DE
UNIVERSELE WAARDEN
VAN ONDERNEMEN,
ONAFHANKELIJK VAN WELKE
CRISIS (FINANCIEEL, VIRUS,
STIKSTOF ET CETERA) ZICH
00K VOORDOET:

Creatief zijn, oprecht en

transparant en klantgericht
WELK VAK ZOU JE GEKOZEN
HEBBEN ALS JE GEEN
ONDERNEMER Z0U ZIJN:
Ik kom uit de bankwereld/
financieringen

HOE BEN JE VERANDERD/
GEGROEID DE AFGELOPEN
JAREN:

Zelfstandiger geworden,
dichter bij eigen gevoel en
eigen visie durven volgen

AAN WELKE EIGENSCHAPPEN/
VAARDIGHEDEN HEB JE
BEWUST GEWERKT:

Manier van communiceren,
geloven in je eigen kracht

WAT HEEFT INDRUK GEMAAKT
IN JE LEVEN:

De Corona pandemie

WELKE TEGENSLAG HEEFT JE
HET MEESTE GEVORMD:

In loondienst niet gelukkig zijn
HOE WORD JIJ BEINVLOEDT
DOOR SUCCES:

Voelt goed om klanten te
kunnen begeleiden in hun
financieringsvraagstukken

EN WELK SUCCESMOMENT
HEEFT JOUW HET MEESTE
BEINVLOED (EN HOE?):

Het goed afsluiten van 2020
als kersverse zelfstandig
ondernemer

WELKE ONDERNEMER
BEWONDER JE HET MEEST:
Jordy Kool, is een oud
klasgenoot die het bedrijf waar
hij CEQ van was heeft laten
groeien naar een omzet van
ruim 700 miljoen

WAT IS JE LEVENSFILOSOFIE:
Carpé diem

HOE KOM JE TOT JEZELF:
Veel wandelen zonder telefoon,
ritje op de motor

WAT BETEKENT
DUURZAAMHEID VOOR JOU:
Ik probeer daar een steentje
aan bij te dragen door
ontwikkelaars en beleggers

te helpen om vastgoed te
verduurzamen

WAT DOE JE ALS HET EVEN
TEGENZIT:

Een moment voor mijzelf
nemen. Loslaten en daarna met
een frisse blik verder

WAT WAS JE HOOGTEPUNT

IN 2019:

Besluit om te starten met eigen
onderneming

WAT IS JOUW ULTIEME DOEL
ALS ONDERNEMER:

Een mooi bedrijf opbouwen en
goede balans tussen werken en
genieten van het leven
WANNEER BEN JE

SUCCESVOL:

Als ik klanten goed heb kunnen
helpen en zij tevreden zijn
WELKE ROL SPEELT
MOBILITEIT IN JE
ONDERNEMERSLEVEN:

Door Corona weinig reizen,
bezoeken. Alles kan ook via
online meetings

WELK VRAAGSTUK HOUD JE
HET MEESTE BEZIG:

Hoe kan ik mijn onderneming
verder laten groeien

WELKE ROL SPEELT LEEFTIJD
IN JOUW OGEN:

Geen

IN HET WEEKEINDE WERK IK
WEL/NIET OMDAT:

Soms zaken afgehandeld
moeten worden

DIGITAAL VERGADEREN:
WAAROM WEL/NIET:

Door Corona noodzakelijk,
maar ik zit liever aan tafel met
relaties/klanten

WAAR HEB JE ONTZETTEND
HARD OM MOETEN LACHEN:
Ik lach elke dag, geen specifiek
moment

WAT WAS HET BESTE FEEST
DAT JE ZELF HEBT GEGEVEN:
Mijn 40ste verjaardag

ALS JE MORGEN ZOU KUNNEN
WAKKER WORDEN MET EEN
GOEDE EIGENSCHAP OF
TALENT ERBIJ, WAT ZOU DAT
ZIN:

Meer geduld hebben

POST COVID-19, WAAR KIJK
JEHET MEEST NAAR UIT:

Dat iedereen weer samen kan
komen

WAAR BEN JE GRAAG ALS

JE EVEN TIJD VOOR JEZELF
NODIG HEBT:

Op de motor weg

WAT HEEFT COVID-19 MET
JOUW ALS ONDERNEMER
GEDAAN:

Out of the hox oplossingen zien
te realiseren

www.idvg.nl
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