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De technologie van OpenSpace brengt 
de gescheiden werelden van kantoor 
en bouwplaats dichter bij elkaar. 
Via een camera op de helm van de 
uitvoerder kijkt de projectleider op 
afstand mee naar de bouwvorderingen. 
‘Een simpele oplossing met hoge 
impact’, zeggen Sander Lijbers en 
Martijn Tijhof.
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Sander Lijbers, regiomanager Europa, (L) en Martijn Tijhof, salesmanager Benelux

Springplank 
naar hybride 
bouwen
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Het van oorsprong Amerikaanse OpenSpace is ruim 
vijf jaar geleden in Californië opgericht en breidt 
zich razendsnel uit over de rest van de wereld. 
Er zijn inmiddels klanten in meer dan negentig 
landen. Sinds een half jaar bewerken Sander Lijbers 
en Martijn Tijhof de Nederlandse markt, waarbij 
Lijbers ook verantwoordelijk is voor Frankrijk, Zuid-
Europa, Duitsland, Oostenrijk en Zwitserland. Tijhof 
richt zich op de Benelux. ‘De eerste drie maanden 
gingen we met ons product nog langs bouw- en 
vastgoedondernemingen. Inmiddels benaderen zij 
ons ook zelf. Dit is echt iets waarvan je niet weet dat 
je het nodig hebt tot het moment dat je erover hoort.’

‘Streetview’
Achter de technologie van OpenSpace gaat veel 

research schuil. Er is grondig onderzocht waar 
in de bouwsector behoefte aan is. Zo eenvoudig 
als het platform in de praktijk werkt - ‘met een 
korte trainingssessie heb je het onder de knie’ - 
zo geavanceerd is de technologie erachter. Met 
een slimme combinatie van computer-imaging, 
kunstmatige intelligentie en 3D modellering worden 
360 graden beelden vastgelegd. ‘Wij noemen het ‘de 
Google Streetview’ van de bouwplaats.’

Het platform dat OpenSpace met zijn technologie 
heeft ontwikkeld, maakt de kloof tussen de 
bouwmanagers op kantoor en de mannen op de 

bouwplaats kleiner. Tijhof: ‘Hun werelden zijn 
letterlijk van elkaar gescheiden, maar ook figuurlijk 
staan de projectmanagers en uitvoerenden ver bij 
elkaar vandaan. De aannemer brengt via de beelden 
van de bouwplaats zijn wereld naar kantoor. Ook 
opdrachtgevers en investeerders kunnen via het 
platform eenvoudig inzicht krijgen in hoe het ervoor 
staat.’

Op afstand aansturen
Lijbers en Tijhof zien in het platform een 

springplank naar hybride bouwen. ‘Ook de 
bouwsector heeft een paar onstuimige jaren achter 
de rug’, zegt Lijbers. ‘De coronapandemie bracht 
grote beperkingen met zich mee die doorwerkten 
op de bouwplaats. Lockdowns en verplichte 
quarantaine maken dat je soms gedwongen thuis 
zit. Als projectleider kun je via de technologie van 
OpenSpace toch het project blijven aansturen. 
Daarnaast kun je dankzij data-gedreven informatie 
ook zien hoever een project in de uitvoering is. Het 
platform telt bijvoorbeeld het aantal geplaatste 
deuren, kijkt waar hang- en sluitwerk ontbreekt, 
ziet waar en hoeveel plafonddelen, gipsplaten en 
stopcontacten er nog geplaatst moeten worden. Met 
die gegevens kun je vanaf elke locatie de voortgang 
monitoren en bepalen of het project binnen het 
budget blijft en volgens planning verloopt.’

Werk besparen
In de korte tijd dat OpenSpace zijn product op de 

Europese markt aanbiedt, blijkt de belangstelling 
overweldigend. ‘We worden door allerlei partijen 
benaderd’, vertelt Tijhof. ‘Ook van buiten de bouw- en 
vastgoedsector. Op beurzen of evenementen waaraan 
wij deelnemen, is er veel interesse. Ook wereldwijd 
groeit de belangstelling.’

Het platform voorziet in een grote behoefte. ‘Er 
is zóveel werk’, zegt Tijhof. ‘Overal en altijd is er een 
tekort aan personeel. Daarom moeten bedrijven 
steeds efficiënter werken; goed nagaan hoe ze 
met de mensen die ze hebben zoveel mogelijk 
werk verzetten. Op afstand aansturen, is echt een 
uitkomst. Een manier om grip te houden op het 
proces. Projectleiders kunnen zo misschien wel drie 
of vier projecten méér begeleiden.’ Lijbers: ‘Wie 
investeert in ons platform krijgt daar tijd voor terug. 
Wij rekenen met de specifieke input van de klant 
precies uit hoeveel uren werk ons platform hem 
bespaart, en bepalen zo het effect van de investering.’

Eén oogopslag
Dankzij de kunstmatige intelligentie die 

OpenSpace toevoegde aan de technologie heeft het 
platform leren kijken als een mens. ‘Bijna zoals je een 
kind leert praten, zo leren we het systeem herkennen 
wat het waarneemt. Dat is een intensief proces 
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waarbij je duizenden foto’s van bouwmaterialen 
voorziet van een kleur en een naam. Uiteindelijk 
vertaalt het platform de videobeelden naar een 
schematische weergave van het project. Daarop 
zie je in één oogopslag waar het plafond nog open 
ligt, hoeveel gipswanden al geplaatst zijn en waar 
contactdozen zijn aangebracht. Klopt er iets niet, 
bijvoorbeeld in het aantal contactdozen, dan kun 
je ingrijpen voordat de stukadoor alles netjes heeft 
gladgestreken. Dat voorkomt veel narigheid en 
kosten achteraf.’

Automatisch archiveren
Met als doel ‘een nieuw niveau van transparantie 

naar de bouw brengen’, is het weergeven van de 
visuele voortgang slechts één onderdeel van het 
platform. Tijhof: ‘Je kunt aan de basistechnologie 
nog een uitgebreidere versie toevoegen met 
data-gedreven oplossingen. Dat is vooral uit 
kwaliteitsoogpunt interessant. In Groningen doen wij 
een project met een consortium van zes aannemers 
dat de aardbevingsschade aan woningen in kaart 
moet brengen. Via onze technologie wordt de schade 
in beeld opgeslagen en gearchiveerd. ‘Dit scheelt ons 
zóveel tijd’, zeggen deze aannemers. Ze hoeven niet 
meer alle scheuren en schade apart te fotograferen 
en in een systeem in te voeren. Dat doet het platform 
automatisch.’

Digitaal bestand
‘Er zijn al partijen die specifiek voor deze 

toepassing onze technologie aanschaffen’, weet 
Lijbers. ‘Dat heeft ook te maken met de nieuwe 
omgevingswet die 1 juli 2023 van kracht wordt. 

Die legt de verantwoordelijkheid voor de kwaliteit 
voortaan bij de uitvoerder. Hij moet kunnen aantonen 
dat werkzaamheden gebeurd zijn. In plaats van 
duizend foto’s’ maken en invoeren, kun je ook 
een rondje lopen door het project en alles laten 
vastleggen door onze technologie. Op de beelden ligt 
het hele bouwproces vast, voorzien van datum en 
locatie. Er staan blauwe cirkels op de plekken waar je 
gefilmd hebt en je ziet precies terug op welke andere 
data je daar ook opnames hebt gemaakt. Zo wordt het 
hele project van begin tot eind digitaal gearchiveerd, 
zonder extra handelingen. Dat heeft ook voordelen 
wanneer je ooit nog eens bij leidingen en bedrading 
moet zijn achter de wanden en plafonddelen. Vroeger 
brak je op de gok maar ergens wat open. Nu heb je 
een digitaal bestand waarin je precies kunt terugzien 
hoe het project is opgebouwd.’ 

Ambitie
Ook de vrij conservatieve vastgoedsector is klaar 

voor deze stap in digitalisering, merkt Tijhof. ‘Het is 
niet zo dat wij een product bedachten en bedrijven 
moeten pushen om het aan te schaffen. Integendeel, 
er is een toenemende vraag vanuit de branche zelf. 
Inmiddels tonen ook bedrijven uit aanverwante 
sectoren belangstelling en zelfs voorbij de bouw- 
en vastgoedsector, zoals scheepsbouwers. Het is 
mijn persoonlijke ambitie om onze technologie 
standaard te maken binnen de Benelux. Dat bouw- 
en vastgoedbedrijven bij digitale vastlegging van hun 
bouwproject meteen aan OpenSpace denken. Omdat 
we de meest innovatieve partij zijn en de hoogste 
kwaliteit leveren.’

‘De afweging van bedrijven wordt steeds vaker: 

waar gaan we fysiek naartoe en wat doen we 
digitaal?’, aldus Lijbers. ‘Als je een project moet 
monitoren en reizen lukt niet, laat het dan opnemen 
door lokale mensen die toch al aanwezig zijn. Deze 
vorm van hybride bouwen, is simpel in de uitvoering 
en beperkt in de kosten.’

Impact
Digitalisering zit in het hart van Lijbers en 

Tijhof. ‘Ik heb een bedrijfskundige achtergrond’, 
vertelt Tijhof. ‘Het boeit mij hoe groot de impact 
van technologie kan zijn binnen een bedrijf.’  
Lijbers: ‘’Als je een technologie kunt koppelen aan 
de doelstellingen van een onderneming, heb je 
direct invloed op de investeringen en resultaten 
van het bedrijf. Allerlei economische waarden 
zoals continuïteit, planning, gezondheid en 
veiligheid, beïnvloeden elkaar en wij proberen die 
onderdelen te linken aan digitalisering. Zodat het 
hele proces verbetert dankzij de inzet van techniek. 
Met OpenSpace stimuleren wij de bouw- en 
vastgoedsector om efficiënter te werken. Mooi om 
daaraan bij te dragen.’

Een demo aanvragen van OpenSpace kan via 
www.openspace.ai
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