
187tekst Cees de Geus fotografie Marcel Krijger VGvisie wintergasten WONEN #25/2022

Al ruim 40 jaar is Bébouw Midreth een begrip in de 
bouwwereld.. De laatste jaren is de ontwikkelende 
aannemer zich steeds meer gaan toeleggen op 
woningbouw. Binnen de directie kreeg Ralf Dressel 
afgelopen zomer gezelschap van ‘jonge hond’ Paul Krijnen, 
die als opvolger van Fons Pompe voor de taak staat de 
groei en het succes van het bedrijf te consolideren.
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De entreehal van Bébouw Midreth in Mijdrecht 
heeft wel iets weg van een bouwmuseum. Eén 
kant wordt namelijk helemaal in beslag genomen 
door een stokoude werkbank, die samen met al 
het gereedschap werd gered uit de werkplaats 
van een bouwbedrijf dat plaats moest maken voor 
nieuwbouw. In het privémuseumpje dwalen de 
gedachten snel af naar de geschiedenis van Bébouw, 
dat in 1979 in Woerden werd opgericht en uitgroeide 
tot een middelgrote regionale bouwer. Twaalf jaar 
na de overname door VolkerWessels werden in 
2011 35 medewerkers, het kantoor én de naam 
overgenomen van het failliete Midreth, dat landelijke 
bekendheid genoot als bouwer van onder andere 

het FC Utrecht-stadion en het Stedelijk Museum 
in Amsterdam. ‘Door het Stedelijk Museum af 
te bouwen, stond Bébouw Midreth in één keer 
landelijk op de kaart’, vertelt Dressel. Niet lang 
nadat hij in 2014 zelf was toegetreden tot de 
directie van het bedrijf, begon Bébouw Midreth de 
focus met succes te verleggen naar ‘het integraal 
oplossen van huisvestingsvraagstukken’. Oftewel: 
woningbouw, in alle soorten, maten en aantallen, 
afgewisseld met utiliteitsbouw, zorgvastgoed en 
grootschalige renovatieprojecten voor met name 
woningcorporaties. ‘Zij zijn voor ons belangrijke 
opdrachtgevers’, legt Dressel uit. ‘Corporaties zijn 
vaak betrokken bij de middelgrote projecten van 

Voor álle 
huisvestings-
vraagstukken biedt 
Bébouw Midreth 
de beste integrale 
oplossing
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pak ’m beet 5 tot 35 miljoen euro waar wij ons binnen 
de regio West van VolkerWessels op richten. Ook in 
Amsterdam, zeker, maar nooit hoger dan zeventig 
meter. Daarboven moet je aan hoogbouwregels 
voldoen en kom je terecht in een heel andere markt, 
waar andere bedrijven binnen het concern goed in 
zijn.’

HECTISCHE PERIODE
Kondor Wessels Amsterdam bijvoorbeeld, het 

bedrijf waar Krijnen projectleider was voor hij drie 
jaar geleden werd gevraagd of hij een directiefunctie 
bij een VolkerWessels-onderneming ambieerde. 
‘Omdat ik niet terugschrik voor zo’n enorme 
uitdaging, besloot ik ervoor te gaan,’ blikt hij terug. 
‘Groot voordeel van een concern als VolkerWessels 
is dat je niet in het diepe wordt gegooid maar goed 
wordt begeleid. Na een intern traject ben ik begin 
juli officieel in deze functie begonnen. Toen de 
bouwvak erop zat, kon ik pas echt kennis maken met 
de medewerkers, projecten en unieke werkwijze van 
Bébouw Midreth.’

Zowel die kennismaking als de intensieve 
samenwerking met Dressel binnen de Bébouw 
Midreth-directie is Krijnen goed bevallen. 
‘Vooropgesteld: het is een heel hectische periode, 
met stijgende energieprijzen, schaarste aan 
bouwmaterialen en personeel en veel onzekerheid 
bij consumenten, beleggers en ontwikkelaars. 
Tegelijkertijd is er een enorme behoefte aan 
woningen, met name in het betaalbare segment 
waar Bébouw Midreth zo goed in is. Dat we nu en 
in de toekomst over werk niet te klagen hebben, 
is deels te danken aan de woningcorporaties 
waar we veel voor werken en een uitstekende 
reputatie bij hebben.’ Dressel knikt. ‘Anders dan 
ontwikkelaars en beleggers, zijn corporaties minder 
conjunctuurgevoelig. Nieuwbouw is voor hen de 
manier om hun voorraad betaalbare woningen te 
vergroten en de doorstroming op de woningmarkt 

‘Door het stedelijk museum 
af te bouwen, stond Bébouw 
Midreth in één keer landelijk 
op de kaart’

‘Gespikkeld 
wonen’ en 
‘Leefstraten’ 
maken deel uit 
van het unieke 
woonzorgconcept 
dat gestalte krijgt 
in Bospark in 
Alphen aan de 
Rijn’

Naam: 
Paul Krijnen
Bedrijf: 
Bébouw Midreth
Werkt als: 
Directeur
Vooral bezig met: 
Productie
Wil bereiken: 
Over tien jaar zit ik 
nog steeds op deze 
plek en heb goed m’n 
draai weten te vinden. 
Vooral plezier in het 
werk houden met een 
mooie balans
De stand van het land: 
Erg zorgwekkend, ik 
heb het gevoel dat de 
prioriteiten verkeerd 
liggen
De belangrijkste 
economische 
ontwikkeling: 
Gebrek aan 
koopkracht en de 
gevolgen voor de 
economie
De belangrijkste 
geopolitieke 
ontwikkeling: 
Tja, toch het conflict 
in Oekraïne. Zo 
zie je weer dat de 
geschiedenis zich 
herhaalt
Belangrijkste persoon/
personen: 
Mijn kids en vrouw
Vrije tijd: 
Wielrennen, 
mountainbiken, lekker 
eten en concerten 
bezoeken
Lijstjes 2022
Boeken: 
Helaas neem ik de tijd 
niet voor boeken….
druk gezinsleven hè, 
enkel in de vakantie 
en dan bij voorkeur 
non-fictie
Podcasts/RTV 
programma’s: 
Tweewielers, 
Formule 1 aan tafel, 
Bureau Buitenland. Ik 
vind het heerlijk om in 

de auto bij een podcast 
tot rust te komen
Sportmoment: 
Wout van Aert in de 
Tour de France
Songs: 
Als ik naar mijn Spotify 
Stats kijken dan zijn 
Stone Sour, Volbeat 
en Rammstein goed 
vertegenwoordigd
Favoriete 
vakantieplek:
Italië, Australië, bij 
terugkeer in Nederland 
heb ik echt het idee 
‘wat doe ik hier…”
Hebbedingen: 
Voor allerlei gadgets 
ben wel ik te porren!
Zakelijke 
terugblik 2022 
Welk cijfer geef je 
2022: 
Een mager zesje
Vastgoedman van het 
jaar: 
Hugo de Jonge
Persoonlijke 
terugblik 2022
Welk cijfer geef je 
2022: 
Een dikke zeven!
Sportieve hoogtepunt: 
Bovenkomen op de Col 
de Glandon
Vakantie: 
Dit jaar met het 
vliegtuig naar 
Griekenland
Leukste Diner: 
BBQ-en met vrienden, 
liefst spontaan
Beste song: 
Ligt helemaal aan mijn 
stemming! Qua muziek 
ga ik veel kanten op
Hartverwarmend: 
Een knuffel van de 
kids als ik thuiskom
Zorgwekkend: 
Kunnen we straks 
alles nog betalen?
Afzien: 
Minimaal getraind de 
Franse Alpen in
Grootste ondeugd: 
Mijn zoon Teun

te verbeteren. Natuurlijk baren de stijgende 
bouwkosten corporaties ook zorgen, maar ze weten 
dat ze het zich niet kunnen veroorloven om de 
stekker uit alle projecten te trekken, daarvoor is de 
vraag naar betaalbare woningen veel te groot. Het 
is niet leuk als er een streep gaat door een project, 
maar daar staat bij corporaties tegenover dat andere 
projecten daardoor wél door kunnen gaan.’

NIEUWE WOONCONCEPTEN
Binnen VolkerWessels krijgt Bébouw Midreth veel 
vrijheid om zich te ontplooien en te onderscheiden 
als ontwikkelaar en bouwer van duurzame en 
betaalbare woningen, gemiddeld zo’n 450 per jaar. 
Bij de ontwikkeling van nieuwe woonconcepten 
wordt volgens Krijnen tegelijkertijd dankbaar 
gebruik gemaakt van de faciliteiten, schaalgrootte 
en innovatiekracht van het concern. ‘Ondersteund 
door BIM en het Lean-principe, investeren we veel 
in ketensamenwerking, als middel om de kwaliteit 
en snelheid van woningbouwprojecten te vergroten. 
Daarnaast geloven we in industrialisatie van het 
bouwproces. Prefabricage ligt ten grondslag aan 
onze woonconcepten MorgenWonen Puur en 
MorgenWonen Plus: bijna alle elementen van de 
woningen worden onder optimale omstandigheden 
in VolkerWessels-fabrieken geproduceerd en 
vervolgens op de bouwplaats geassembleerd. Naar 
het voorbeeld van de auto-industrie is dat veel 
duurzamer, slimmer, sneller, veiliger en efficiënter 
dan gangbaar bouwen.’

Naast eigen ontwikkelingen en projecten voor 
andere VolkerWessels-bedrijven, zijn volgens Dressel 
ook de tenders die veel gemeenten en corporaties 
uitschrijven voor Bébouw Midreth een goed middel 
om de orderportefeuille te vullen. ‘Met dien verstande 
dat we nooit voor de laagste prijs gaan maar altijd 
voor de beste prijs, oftewel het beste plan voor de te 
ontwikkelen locatie. Bovendien doen we alleen mee 
aan tenders die betrekking hebben op grond die 
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al bestemd is. Dat scheelt lange RO-procedures en 
daarmee heel veel tijd.’

Dat bleek bijvoorbeeld in Kamerik, waar de 
gemeente Woerden een tender uitschreef voor 
de kavel die vrij zou komen door een oude school 
te slopen. Dressel laat de verkoopbrochure zien 
voor ‘Weidse Weelde’, zoals de naam luidt van een 
duurzaam appartementencomplex met twintig 
koopappartementen waarvan tien voor jonge singles 
en stellen. ‘Ruim een jaar nadat we die tender hebben 
gewonnen, kan de eerste paal al bijna de grond in.’

‘GESPIKKELD WONEN’
Naast De Open Veste, een spannende mix 

van 171 woningen, typologieën en categorieën 
rond een grote binnentuin, dichtbij het centrum 
van Purmerend, noemt Krijnen ook Bospark in 
Alphen aan den Rijn een goed voorbeeld van een 
tender die met een goed plan en een sterk team 
is gewonnen. ‘Het is een innovatief, duurzaam 
en klimaatadaptief woonzorgcomplex met 120 
huurwoningen. Samen met de gemeente hebben we 
de intentieovereenkomst voor de ontwikkeling en 
realisatie van het plan op de Provada ondertekend, 
om vervolgens met Bouwinvest en Fundis de 
intentieovereenkomst voor de samenwerking 
in de ontwikkeling, de exploitatie, verhuur en de 
uitwerking van het zorgconcept te ondertekenen. 
‘Gespikkeld wonen’ en ‘leefstraten’ maken deel uit 
van het unieke woonzorgconcept, dat er voor zorgt 
dat senioren op een prettige manier langer thuis 
kunnen blijven wonen, ook bij het ontwikkelen van 
een beginnende- of ernstige zorgvraag.’

Dat in het interieur en exterieur van Bospark veel 
hout wordt toegepast, kan niet los worden gezien van 
de ‘houtrevolutie’ in de bouw. ‘Hout is een duurzaam 
en circulair bouwmateriaal dat bijdraagt aan een 
aangename woon- en leefomgeving,’ weet Dressel. 
‘Het zal dan ook steeds vaker worden toegepast, 
in het ontwerp en de constructie, maar er valt ook 

veel milieuwinst te behalen met de verlaging van 
de CO2-print van gangbare bouwmaterialen als 
beton, baksteen en staal. Ook daar zetten we binnen 
VolkerWessels volop op in.’

BETAALBARE KWALITEIT
Omdat Bébouw Midreth betaalbare kwaliteit 

consequent met duurzaamheid weet te combineren, is 
het volgens Krijnen begrijpelijk dat veel ontwikkelaars, 
beleggers en woningcorporaties het niet bij één 
opdracht laten. ‘Voor corporatie Cazas Wonen hebben 
we recent in Mijdrecht de seniorencomplexen 
Prinsendyck en Aemsteldyck gebouwd, die op 
de lokale woningmarkt een belangrijke bijdrage 
leveren aan de doorstroming. Cazas Wonen schreef 
vervolgens een tender uit voor de invulling van 
Bouwblok E9 aan de cultuurstrook in het Utrechtse 
stadsdeel Leidsche Rijn. Je raadt het al: uitgaande van 
het voorlopig ontwerp dat al gereed was, hebben we ‘m 
gewonnen. We gaan daar samen met VolkerWessels-
bedrijf G&S Bouw het House of the Artists (HOTA) 
bouwen, een multifunctioneel complex met onder 
andere 247 woon/werk-ateliers en appartementen 
voor starters en studenten, die deels zelfstandig 
en deels onzelfstandig gaan wonen, met een eigen 
slaapkamer en gezamenlijke voorzieningen als een 
toilet, badkamer en woonkamer.’

Net als Dressel kan Krijnen niet wachten tot de 
eerste paal de grond in gaat. ‘Qua omvang komt 
dit in de buurt van de grote projecten waar ik bij 
Kondor Wessels Amsterdam veel ervaring mee heb 
opgedaan. Nieuw voor mij is dat Bébouw Midreth 
alles in huis heeft om al vanaf de planvormingsfase 
bij projecten betrokken te zijn, om vervolgens tot 
aan de oplevering de regie in eigen hand te houden. 
Op basis van mijn eerste maanden in Mijdrecht durf 
ik te stellen dat ik hier helemaal op mijn plaats ben, 
om samen met Ralf en alle medewerkers de groei 
van Bébouw Midreth eerst te consolideren en daarna 
verder uit te bouwen.’

‘Bij een tender gaan we nooit 
voor de laagste prijs maar 
altijd voor de beste prijs, 
oftewel het beste plan voor 
de te ontwikkelen locatie’

Naam: 
Ralf Dressel
Bedrijf: 
Bébouw Midreth
Werkt als: 
Directeur
Vooral bezig met: 
Acquisitie en klanten
Wil bereiken: 
Duurzame bijdrage 
aan de woningbouw 
opgave leveren
Over tien jaar: 
Opvolger opleiden
Het kantoormoment 
van de dag: 
Weekstart met bijna 

economische 
ontwikkeling:
Verduurzaming wereld
De belangrijkste 
geopolitieke 
ontwikkeling: 
Tja 
Uitkijken naar: 
Kerst
Zorgen voor/over: 
Voortdurende 
prijsstijgingen 
Onmisbaar: 
Telefoon
Belangrijkste persoon/
personen: 
Mijn vrouw en zonen
Weggeven: 
Geluk 
Aanvaarden: 
Dankbaarheid
Veranderen: 
Negativiteit
Durven: 
Vertrouwen op 
anderen en jezelf
Goede voornemens: 
Afvallen
Nooit meer doen: 
Vliegen vanaf Schiphol
Vrije tijd: 
Wandelen, kamperen, 
golfen, bbq-en
Lijstjes 2022
Boeken: 
Reisboeken en de 
krant Trouw, heerlijk
Podcasts/RTV 
programma’s: 
Lekker zappen
Cultuurhoogtepunten: 
Festival in de Provence 
deze zomer met 
kunstenaars en 
muzikanten
Sportmomenten: 
Formule 1, Afscheid 
Federer, Tour de 
France
Songs: 
The Korgis, 
Everybody’s got to 
learn sometime - Avici 
Favoriete 

vakantieplekken: 
Bakkum, Luxemburg, 
Frankrijk
Hebbedingen: 
Audi TT Roadster, 
Kamado
Zakelijke 
terugblik 2022 
Welk cijfer geef je 
2022: 
6
Mooiste moment: 
Project HOTA
Beste zet: 
Toch meedoen aan 
tender
Mooiste deal: 
Bospark Alphen 
Beste zakelijke 
bijeenkomst: 
Provada 
Opvallendste nieuws: 
Renteverhogingen
Grootste irritatie: 
Besluiteloosheid 
regering
Aan wie geërgerd: 
Niemand, heeft geen nut
Beste speech: 
Afscheid Fons Pompe 
Beste zakenboek: 
Steve Jobs biografie
Het meest geleerd van: 
Mijn vrouw
Persoonlijke 
terugblik 2022
Welk cijfer geef je 
2022: 
8
Mooiste moment: 
Afstuderen kinderen
Topserie: 
The Mandalorian
Sportieve hoogtepunt: 
Veel gefietst
Beste aankoop: 
Warmtepomp en 
zonnepanelen
Vakantie: 
Provence en Ardeche 
Leukste Diner: 
In Roquebrune
Afscheid: 
Teveel mensen

hele kantoor in teams
Leukste collega: 
Allemaal even leuk en 
anders
Buiten de deur naar: 
Naar mijn vrouw en 
zonen, lekker naar 
buiten wandelen in het 
Groene Hart
Een deal met/over: 
Cazas over 247 
appartementen HOTA 
Utrecht
De stand van het land: 
Lastige tijd, gebeurt 
veel en steeds sneller
De belangrijkste 


