hGRID
WIL VASTGOEDSECTOR
KOPLOPER MAKEN IN

DUURZAAMHEIDSTRANSITIE

MIDDELS DATA

bGrid biedt smart building oplossingen aan die interactie met intelligentie

combineren. Daarmee zet dit Amsterdamse bureau in op gebouwen die intelligent

genoeg zijn om veranderingen te herkennen, te analyseren en daarop te

reageren: smart buildings. Aan het woord is Thomas Zwart (Director of Marketing

and Business Development): “Wij willen de vastgoedsector koploper maken
in de duurzaamheidstransitie, middels data als drijvende kracht. Dus geen
momentopname door middel van certificering, maar een geoptimaliseerd gebouw:
nu en in de toekomst.”

bGrid is in 2015 opgericht vanuit de overtuiging
dat werken efficiénter en aangenamer wordt door
intelligente gebouwen te ontwerpen die goed zijn
voor het milieu, de gebruikers van het pand en de
gebouweigenaren. Het Amsterdamse bureau bereikt
dit met de inzet van slimme sensornetwerken die
geintegreerd zijn met het gebouwbeheersysteem
enerzijds, en die interactie hebben met individuele
stakeholders anderzijds. In samenwerking met diverse
technologiepartners voert bGrid projecten uit voor
onder andere Schiphol Real Estate, Microsoft,
VodafoneZiggo, Unilever en Gemeente Alkmaar.
Sinds kort is Thomas Zwart (voormalig CEO van
Capital C Amsterdam) als Director of Marketing
en Business Development verantwoordelijk voor
het marketingbeleid en de uitrol in Europa van
nieuwe locaties: “Al mijn hele carriere zoek ik naar
de verbinding tussen tech, de baksteen en nog
belangrijk, de mens.”

De vastgoedsector als koploper in de
duurzaamheidstransitie, hoe zien jullie dat
voor je?

“De vastgoedsector is ambitieus, maar
tegelijkertijd ook traditioneel. Gebouwen worden
technisch opgeleverd als unieke ‘prototypes’,
waardoor optimalisering of doorontwikkeling vaak
onmogelijk is. Dit terwijl toenemende wet- en
regelgeving zowel de eigenaar als huurder dwingt
om te verduurzamen. Het is dus de hoogste tijd
om in actie te komen. Een belangrijke stap in het
verduurzamen van vastgoed is het automatiseren
en visualiseren van ESG data (Environmental,
Social, Governance). Daarmee laat je gebouwen
geautomatiseerd leren, valideren, optimaliseren en
rapporteren. Wij geloven: goede hardware zorgt
voor harde data. Wil je daadwerkelijk duurzame
beslissingen nemen, dan moet je zeker weten dat
alles binnen het gebouw functioneert zoals het zou
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moeten functioneren. Daarom neemt bGrid de
verantwoordelijkheid voor een draadloos netwerk
van omni-sensoren. Daarmee meten, sturen en
positioneren wij alles in de ruimte en maken we
klimaatbeheersing inzichtelijk.”

Dat inzichtelijk maken van
klimaatbeheersing voeren jullie door in
detail, wat zijn daar de voordelen van?

“Je ziet vaak dat klimaatsystemen in gebouwen
generieke data over het geheel aanbieden. Wij lezen
daarentegen juist heel bewust elke vierkante meter
uit. Zo weten we precies waar de pijnpunten zitten
en kunnen we perfect locatie gericht strategisch
inzicht geven, waardoor ieder individueel pijnpunt
inzichtelijjk wordt. En dat is prettig, aangezien je in
een gemiddeld gebouw met verschillende huurders
te maken hebt. Wij splitsen al die huurders uit
en maken een ESG-rapportage inzichtelijk voor
de gebouweigenaar én de individuele huurders.
Daardoor kunnen ook zij verantwoording afleggen
aan hun opdrachtgevers over ESG.”

Door klimatisering volledig aan te

laten sluiten op het daadwerkelijk

gebruiR, ontstaat er een aanzienlijjk

besparingspotentieel. Hoe vertaalt zich dat

in percentages?

“Op het moment dat je klassiek klimatiseert, gaat
de verwarming om 7 uur ‘s ochtends aan en om 7
uur ‘s avonds uit. Dat terwijl een kantoor vaak maar
voor zo’n 25 procent van de week volledig in gebruik
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Goede hardware zorgt voor harde data. Een cruciaal gegeven in ons vak

is. Dat resulteert in veertig procent energieverbruik
terwijl er niemand in het gebouw aanwezig is. Dat
moet echt anders en door ons zelflerend algoritme
kan dat nu ook. Op het moment dat je daadwerkelijk
aansluit op de voorspelbaarheid van menselijk
gedrag, bespaar je al snel twintig procent energie.
Dat is zowel ESG-technisch als financieel erg
voordelig.”

Jullie zien een gebouw niet als een

verzameling stenen, maar als een
smartphone, vertel...

“Als je nu een telefoon koopt, weet je niet
welke software je daar over drie maanden of over
3 jaar voor nodig hebt. Je hebt nu immers nog
geen idee welke apps je dan gebruikt. Datzelfde
geldt voor een gebouw. Daarom gaan wij er al in
de ontwikkelfilosofie vanuit dat een gebouw net
zoals een smartphone is: continue aan ontwikkeling
onderhevig. Wij hanteren dan ook geen gesloten,
maar een open systeem. Door de infrastructuur los
te koppelen van slimme toepassingen (apps) creéren
we een maximale flexibiliteit in de operationele
fase. En zijn we in de ontwikkelfase niet afhankelijk
van de latere app keuze. Hiermee maken we
altijd gebruik van de laatste ontwikkelingen, net
als bij een smartphone. Concreet bieden wij een
huurdersvoorziening die je vanuit ons ecosysteem
altijd kunt blijven aanpassen op de veranderende
behoeften: nu en in de toekomst.”

Wat versta jij onder een 100% smart

building?

“De creatie van een smart building begint bij de
ontwikkeling van een gebouw. Neem de installaties,
die zijn bij oplevering vaak verkeerd ingeregeld,
waardoor een hoop kostbare energie verloren gaat.
Daarom ontwikkelden wij slimme software, genaamd
bValidated, die de werking van deze installaties
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geautomatiseerd valideert. Zowel bij oplevering als
tijJdens de operationele fase zorgen wij ervoor dat
het gebouw in de basis goed functioneert. Anders
heeft het ook tiberhaupt geen zin om te gaan
optimaliseren.”

Bij NEXT Delft zien we dat die slimme
software (bValidated ) leidt tot een grootse
besparing, vertel daar eens meer over..
“Om een gebouw goed te kunnen testen,
zijn partijen vaak zo’n zes weken bezig met het
doortesten van systemen. Wij deden dat in Delft
volledig geautomatiseerd, waardoor ons dat in één
a twee nachten lukte. Deze software gaat dus niet

alleen een flinke energiebesparing naar de toekomst
toe opleveren, maar ook een enorme tijd- en
kostenbesparing in de ontwikkelfase. Deze test kun je
immers ieder jaar draaien en dat is handig, aangezien
installaties aan onderhoud onderhevig zijn. Dankzij
onze slimme software kan NEX'T Delft heel snel
pijnpunten signaleren, aanpakken en zo een heleboel
kostbare energie besparen. Zowel KWh’tjes als
manuren.”

Wil je meer weten over de mogelijkheden van
bGrid? Neem contact op of bezoek de stand op het
innovatie plein van de Provada op 13, 14 en 15
juni 2023 in de RAI Amsterdam.
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